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sdruzeni auditor a dafiovych poradcu

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA & 70572022
0 ovéreni
ucdetni zavérky ke dni 31. 12. 2021
ucetni jednotky

StépanekAuto Investment s.r.o.

se sidlem Unhost'ska 2743, 272 01 Kladno

1ICO 089 77 577

Pravni forma uéetni jednotky: spoleCnost s ru¢enim omezenym
Piijemce: Petr Stépanek — jednatel

Zprava je urCena pro: spole¢nika spole¢nosti

Vyrok auditora

Provedl jsem audit pfilozené uletni zavérky ucetni jednotky étépénekAuto
Investment s.r.o. (dale také »Spolecnost™) sestavené na zakladé Seskych udetnich
predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty a prehledu o
penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2021 a ptilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych vyznamnych u&etnich metod a dalgi vysvétlujici informace.

Podle mého ndzoru ucetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti StépanekAuto Investment s.r.o. k 31.12.2021 a naklad®, vynost a
vysledku jejiho hospodaieni za rok kon&ici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
ptedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.



Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA) ptipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Moje
odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobn& popsana v oddilu Odpovédnost
auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsem na Gcetni jednotce
nezavisly a splnil jsem i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.
Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Gdetni zdvérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida jednatel Spole¢nosti.

Miuj vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak
soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i mymi znalostmi o Géetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piisludnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavki by bylo zptsobilé ovlivnit isudek u¢inény na zakladé ostatnich
informaci. Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadim,
Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
Gcetni zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsem povinen uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k
nimz jsem dospél pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsem v obdrzenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistil.



Odpovédnost jednatele spoleénosti za uéetni zavérku

Jednatel Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Géetnimi piedpisy a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovdni GCetni zavérky je jednatel Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zélezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou piipadi, kdy jednatel planuje zrugeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nemé jinou realnou moznost, nez tak uginit.

Odpovédnost auditora

Mym cilem je ziskat pfimétenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici mij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi a chyb a povazuji se za
vyznamné (materidlni), pokud lze redlné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé uéetni zavérky na
Jejim zakladé pfijmou. Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi piedpisy je
mou povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat
profesionalni skepticismus. Dale je mou povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni
zavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na jejich
zakladé mohl vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchdazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadiit ndzor na u¢innost jejitho wvnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
G¢etnich odhadi a informace, které v této souvislosti jednatel Spole¢nosti uvedl v
pfiloze ucetni zavérky.



® Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky jednatelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dakazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné€ zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit ve své
zpravé na uvedené na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Mé zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsem ziskal do data mé zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a
dale, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsem v jeho pribéhu ucinil, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno auditora: Ing. Pavel Hrbek
Adresa sidla: Litovickd 672, Hostivice, PSC 253 01

Eviden¢ni ¢islo auditora: 1653

Datum zpravy auditora:  1.6.2022

Podpis auditora:




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) StépanekAuto Investment s.r.o.
. UnhoSt'ska 2743
IC: 08977577 Kladno
27201

Sestaveno dne: 6.4.2022

Pravni forma G&etni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Velkoobchod, maloobchod a opravy motorovych vozide
Spisova znacka: C 328609

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA VC"?l'sIo Bé&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
a b "a(iku BrL11tto Korgkce N%tto Ntztto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 148 998 0 148 998 26 296
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Stala aktiva (B.I. + B.Il. + B.IIL.) 03 135 310 0 135 310 20 200
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.I1.1. az B.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. :Ic‘:)sukg;z\;tbéyzf:]l:‘{or::yd:::jt?:;by nehmotny majetek a nedokongeny 1 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek (souéet B.Il.1. az B.IL.5.2.) | 14 0 0 0 0
1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
1.1. Pozemky 16 0 0 0 0
1.2. Stavby 17 0 0 0 0
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. :&ikggzﬁfyz:::zx‘ ;am c;l;;l:::doby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Cislo

Oznaceni AKTIVA tadku Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b c Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIl.1. az B.IIL.7.2.) | 27 135 310 0 135 310 20 200
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 135310 0 135 310 20 200
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zaplijcky a Gvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zaplijeky a Gveéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
71. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (C..+C.L.+C.lIl.+C.IV.) 37 13 688 0 13 688 6 096
C.L Zasoby (souéet C.1.1.azC.l.5.) | 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (C..1+C.lI.2 + C.IL.3) 46 10728 0 10728 824
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariovéa pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné Uty aktivni 55 0 0 0 0
54. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz




Oznaceni AKTIVA Fca:SII(?J Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b c Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
2. Kratkodobé pohledavky 57 10728 0 10728 824
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 58 10728 0 10728 824
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 0
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2, Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
4.5. Dohadné ucty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. | Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pFistich obdobi 71 0 0 0 0
C.lL Kratkodoby finanéni majetek (C.m1.+C.l2) | 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiredky (C.Iv1.+C.IV.2) 75 2 960 0 2960 5272
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 816 0 816 816
2. Penézni prostfedky na uétech 77 2144 0 2144 4 456
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D.3.) | 78 0 0 0 0
1. Naklady pfistich obdobi 79 0 0 0 0
2. Komplexni naklady pFistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni PASIVA Fca:SII(?J Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 148 998 26 296
A. Vlastni kapital (Al + Alll. + ALlll. + ALIV. + AV. + A VL) 02 1877 1230
A.l Zakladni kapital (Al1. +All.2. + AL.3) 03 1 000 1000
1. Zakladni kapital 04 1000 1000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + A.ll.2.) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlllL2.) 15 0 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AlVA.+AlIV.2) | 18 230 0
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 230 0
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni b&Zného Gcetniho obdobi (+/-) 21 647 230
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 143 254 24 309
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na daii z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.III.) 29 143 254 24 309
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 0 0
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Oznaceni PASIVA Fca:SII(?J Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k uvérovym institucim 34 0 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2 Dohadné Ucty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 0
C.lL. Kratkodobé zavazky (souéet C.Il.1.az C.ll.8.) | 45 143 254 24 309
1. Vydané dluhopisy 46 143 150 24 250
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 143 150 24 250
2. ZavazKy k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 0 5
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 104 54
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 0 0
8.4. Zéavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 0 0
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 104 54
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 0 0
8.7. Jiné zavazky 62 0 0
C.IIL. Casové rozliseni pasiv (C.lI1. + C.1IL.2) 63 0 0
1. Vydaje piistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 3 867 757
1. Vydaje pfistich obdobi 67 3 867 757
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zaznam

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2021
(v celych tisicich K&)

IC: 08977577

Sestaveno dne: 6.4.2022

Nazev a sidlo ucetni jednotky
StépanekAuto Investment s.r.o.
Unhost'ska 2743

Kladno

27201

Pravni forma Ggetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Velkoobchod, maloobchod a opravy motorovych vozide
Spisova znacka: C 328609

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
fadku — —
a b c bez?em mln;lem
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01 0 0
I. Trzby za prodej zbozi 02 0 1033
Vykonova spotieba (souéet A1.azA.3.) | 03 35 710
A1, Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 687
Spotieba materialu a energie 05 0 0
3. Sluzby 06 35 23
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0 0
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soucet D.1. az D.2.) 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
2.1. Naklady na socialni zabezpecéeni a zdravotni pojisténi 12 0 0
2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
il Ostatni provozni vynosy (soucet 11l.1 az ll1.3.) 20 0 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 0 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 0 0
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 323
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Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
fadku — —
a b c bez?em mln;lem

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéetIV.1 +1V.2.) [ 31 0 0
1. Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladajici nebo ovladana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI.1+VIL2)) | 39 7 247 265
1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 7 247 265
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) | 43 6 407 303
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 6 407 303
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 7 1
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 833 -39
** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 798 284
L. Dan z pfijma (souéetL.1+L.2) 50 151 54
L.1. Dari z pfijmU splatna 51 151 54
2. Dari z pfijma odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 647 230
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
ik Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 647 230
Cisty obrat za tuéetni obdobi = I + IL. + Il + IV. + V. + VI. + VII: 56 7 247 1298

Podpisovy zaznam
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

(v celych tisicich K¢&) Nazev a sidlo ucetni jednotky
IC: 08977577 StépanekAuto Investment s.r.o.
Unhost'ska 2743
Kladno
27201

Sestaveno dne: 5.5.2022
Pravni forma Ggetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Velkoobchod, maloobchod a opravy motorovych vozide

Oznadeni TEXT Skute€nost v Gcetnim obdobi
a b béZném minulém
1 2
P. Stav penéznich prostiedku (PP) a ekvivalentli na zacatku Ucetniho obdobi 5272 1000

PENEZNi TOKY Z HLAVNi VYDELECNE CINNOSTI (PROVOZNi CINNOST)

Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 798 284
AA1. Uprava o nepenézni operace -840 38
A1.1. Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zlist. ceny a dale umot. opr. pol. k majetku 0 0
A1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv, vyuét. do vynosu -, do naklad( + 0

A.1.4. Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) 0

A5, }//j/lj;ccx::ee :;nkéiis\;eu%il;y((;) s vyjimkou aroki zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku a -840 38
A.1.6. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace 0 0
A* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pr.kap. -42 322
A.2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -6 749 -8
A21. Zména stavu pohledavek z provozni innosti (+/-) au ¢as. rozliSeni -9 904 -824
A2.2 Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti (+/-) pu ¢as. rozl. 3155 816
A23. Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A.2.4. Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
A** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim -6 791 314
A.3. Vyplacené tiroky s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodob. maj. (-) -6 407 -303
A4 Prijaté uroky (+) 7 247 265
A.5. Zaplacena dan z pfijma a za domérky za minulé obdobi (-) -151 -54
AT. PFijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
AT Cisty penézni tok z provozni éinnosti -6 102 222

PENEZNi TOKY Z INVESTICNi CINNOSTI

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. ZapUjcky a uvéry spfiznénym osobam -115110 -20 200

B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -115110 -20 200
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Oznageni TEXT Skuteénost v t&etnim obdobi
a b béi?ém min;lém
PENEZNi TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI

C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk(i na PP a ekv. 118 900 24 250
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na PP a ekv. 0 0
C.21. ZvySeni PP a ekv. z titulu zvySeni zakladniho kapitalu (RF) (+) 0 0
c.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim (-) 0 0
C.2.3. Dal$i vklady PP spole¢nikl a akcionaru 0 0
C.24 Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0 0
C.2.5. PFfimé platby na vrub fondu (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v&etné zapl. srazkové dané (-) 0 0
C*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 118 900 24 250
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki -2 312 4272
R. Stav penéznich prostfedki a ekvivalentti na konci obdobi 2960 5272

Podpisovy zaznam
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Priloha v ticetni zavérce § 39 vyhl. €. 500/2002 Sb.

Nazev a sidlo ucetni jednotky
StépanekAuto Investment s.r.0.
Unhost'ska 2743, 27201 Kladno
IC: 08977577

Zapsana u: MS v Praze
Zapsana do OR dne: 24.2.2020
Spisova znacka: C 328609

Pravni forma: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Piedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piiloze 1 az 3 Zivnostenského zakona
Rozvahovy den: 31.12.2021

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 17.3.2022

Udaje o uiéetni jednotce

Spolecnost byla zaloZena za ti€elem financovani ostatnich spolecnosti ve skuping, prostiednictvim emitovanych
dluhopist, coz je a bude i v budoucnu jeji hlavni Cinnosti. Jednotlivé zaptjcky byly vroce 2021 témto
spolecnostem ve skupiné poskytnuty za jednotnou trokovou sazbu 7,8%p.a. do 31.5.2021 a nasledné za
urokovou sazbu 9,7%p.a. od 1.6.2021 uproveno na zaklad¢ dodatkii ze dne 21.5.2021 ke Smlouvam o
zapujckach ze dne 1.8.2020.

Zdrojem financnich prostfedkd urcenych k financovani spolecnosti ve skupiné tedy jsou emitované dluhopisy
vydané na zakladé zékladniho Prospektu schvaleného CNB dne 16.7.2021 (¢.j.2021/074781/CNB/570)

K rozvahovému dni byly vydany nasledujici emise dluhopis.

Hodnota emitovanych dluhopisi s Girokovou sazbou 7,7%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 5.100.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopist s urokovou sazbou 7,5%p.a. €inila k rozhodnému dni: 13.500.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisti s urokovou sazbou 7,1%p.a. €inila k rozhodnému dni: 6.000.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisii s trokovou sazbou 7,9%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 10.600.000 K&

Hodnota emitovanych dluhopist s urokovou sazbou 8,1%p.a. €inila k rozhodnému dni: 5.800.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisti s urokovou sazbou 8,3%p.a. €inila k rozhodnému dni: 2.750.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopist s urokovou sazbou 7,8%p.a. €inila k rozhodnému dni: 29.350.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisi s irokovou sazbou 8,0%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 27.200.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisi s Girokovou sazbou 8,2%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 11.100.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopist s urokovou sazbou 8,0%p.a. Cinila k rozhodnému dni: 17.950.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisi s urokovou sazbou 7,8%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 10.850.000 K¢

Hodnota emitovanych dluhopisi s Girokovou sazbou 8,2%p.a. ¢inila k rozhodnému dni: 1.800.000 K¢

K rozvahovému dni byly poskytnuty ptijcky vyhradné spolecnostem ve skupiné a to:

- Creditmall s.r.o. (ICO 24184560) ... 31.700,-tis.K¢&

- Stépanek Auto Company s.r.o. (ICO 06686567) ... 40.650,-tis. K¢

- St&panekAuto Corporation s.r.o. (ICO 27191231) ... 47.560,-tis.K&

- St&panek Petr (ICO 45849838) ... 15.400,-tis. K&
Hlavni vynosové troky tak spole¢nosti plynou z poskytnutych pijcek ve skupiné, pfi¢emz naopak nakladové
uroky vyplyvaji z emitovanych dluhopist.
Spolecnost jakozto ucetni jednotka dale prohlasujeme, Ze neuzaviela se spfiznénou stranou jakékoli transakce,
které by byly uzavieny za nestandardnich trznich podminek.
Spolecnost k rozhodnému dni neméla zadné zaméstnance, jelikoz je koncipovana jakozto servisni organizace
v ramci celé skupiny s cilem financovat ostatni spolecnosti v této skupiné.

V segmentu Automotive a pfedevs§im u novych vozidel jsme se v minulém roce potykali s vyrazné pievysSujici
poptavkou takika ve vS§ech modelovych fadach oproti pfedchazejicim letim. Bylo tieba vytvorit nové prodejni
strategie a stabilizovat postupy, které jiz v tuto chvili klientska vefejnost vnima jako obvykly standard. Vozidla
se tak neprodavaji ze skladu, ale standardné se objednévaji do vyroby, cekaci lhlity se rovnéz stabilizovali a
objem takto zasmluvnénych obchodt je vyssi nezli absolutni ¢isla prodejti v minulych letech. Nasi nespornou
vyhodou je v tomto obchodnim modelu komplexnost nasich sluzeb v ramci nakupu, prodeje a zajistovani 100%
mobility. Veskeré tyto sluzby realizujeme vlastnimi silami v ramci jednotlivych segmentl ve skupiné
StépanekAuto. Proto nejsme nuceni vyuzivat sluzeb externich spoleénosti, (napf. v segmentu mobility) jejichz
vyuZiti by se nutné odrazily na vydajové strance nasi skupiny. Cekaci lhiity v dodavkach novych vozi jsme



naopak kreativn€ vyuzili jakozto prostor k poskytnuti nové sluzby. V segmentu naseho operativniho leasingu
,,Creditmall“ jsme vytvofili produkty stfednédobé a kratkodobé ptij¢ovny, a to cilené k zajisténi mobility pro
klienty ¢ekajici na dodani nového vozu. Je tieba zde uvést, ze této sluzby zdaleka nevyuzivaji pouze klienti, ktefi
objednali vozidlo u nas, ale Siroké spektrum zékaznikt cekajici na vozy od riznych svétovych vyrobct.
Vyhodou tohoto produktu je v neposledni fadé i témér nulova delikvence (neplatici klienti), tento fakt je
zpusoben samotnou podstatou kategorie zakaznikt, kteti jsou u dealerti smluvné zavazani ke koupi nového vozu.
V zadném ptipad¢ nechceme opomijet rizikové faktory spojené s vale¢nym konfliktem na Ukrajiné, nicméné

k rozhodnému datu sestaveni této ptilohy k ucetni zavérce jsme i diky jiz zminéné vyrazné prevysujici poptavece
nad nabidkou nezaznamenali vliv téchto faktori na hospodarské vysledky ve skupiné. S predikci nasledujicich
12 mésict lze tyto vlivy realné ocekavat, a vSak v pfipad¢, Ze dojde k utlumeni poptavky napt. o 20 az 30%, tak
to v kone¢ném disledku mize vést (v nasich segmentech podnikani) k vyrovnani poptavky s nabidkou a
utlumeni infla¢niho potencionalu.

Vedeni spolecnosti tedy dikladné zvazilo potencionalni dopady valecného konfliktu na Ukrajiné a doslo

k zavéru, Ze s ohledem na vyse uvedené, tyto okolnosti nemély a ani v budoucnu nebudou mit zasadni vliv na
setrvalé fungovani tohoto podniku potazmo i celé finan¢ni skupiny.

Vzhledem k tomu byla t¢etni uzavérka k 31.12.2021 zpracovana za piedpokladu, Ze nebude spolecnost zasazena
zadnou vys$i moci a bude tak i nadale schopna vykonavat svoji standardni ¢innost.

' Podpisovy z4znam statutarniho organu



