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Vfrok auditora

Provedl jsem audit piiloilene ridetnf zdvdrl<y ridetni jednotky St[pfnekAuto
Investnrent s.r.o. (d6le takd ,,Spolednost") sestavend na zdklad6 deskych ridetnich
piedpisri, kterd se skl6d6 z rozvahy k31.12,2021, ulkazu zisku a ztrfity a piehledu o
pendZnfch tocfch za rck kondicf 31.12.2021 a piilohy t6to ridetni zdvdrky, kter6
obsahuje popis pouZitych vyznamn!,ch ridetnfch melod a dalsi vysvdtlujici informace.

Podle mdho ndzoru ridetni zdvlrka poddvd vdrny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolednosti StEpdnekAuto Investment s.r.o. k 31.12,2021 a nilklarlt, vynosfi a
vysledku jejiho hospodaieni za rok kondfci 31,12,2021 v souladu s deskymi ridetnimi
piedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.



ZAkJad pro vfrok

Audit isem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditoru eeskd republiky pro audit, kterymi jsou mezinilrodnf standardy pro audit(lSA) piipadnd doplndnd a upravend souvisejicimi aplikadnimi doloZliami. Moje
odpovddnost stanovend tEmito piedpisy je podrobnd popsiina v oddflu Oclpovddnost
auditora za audit ridetni zi*drky. V souladu se zdkonem o auditorecn a etlctcym
kodexem ptijatym Komorou auditoru eeskd republiky jsem na tdetnf jednoice
nezixisly a splnil jsem idal5i etickd povinnosti lyplyvajici z uvedenych pf.apigi.
Domniv6m se, Ze dukazni informace, kterd jsem shromirtdil, poskytu.ii dosiateeny a
vhodny zitklad pro vyj6dieni mdho vyroku.

Ostatni informace uveden6 ve vfrodn i zpri,iv6

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s $ 2 pism. b) z6kona o auditorech informace
uvedend ve vyrodni zprdvl mimo ridetni zixlrku a mou zprivu auditora. Za ostatni
informace odpovidd jednatel Spolednosti.

Mtij vyrok k ridetnf z6vdrce se k ostatn{m informacfm nevztahuje. Pfesto je v5ak
souddsti mych povinnostf souvisejicich s ovdfenim ridetn( z6vdrky sezn6meni se s
ostatnfmi informacemi a posouzeni, zda ostatnf informace nejsou ve vyznamndm
(materi6lnim) nesouladu s ridetni z6vdrkou di mfmi znalostmi o ridetnf jednotce
ziskanfmi bdhem ovdfoviini fdetni z|vilrky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamnd (materirilnd) nespr6vn6. Take posuzuji, zda ostatni informace byly ve
v5ech vyznamn'fch (materi6lnich) ohledech vypracovrlny v souladu s pfislulnymi
pr6vnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky prdvnfch piedpisrl na form6lni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj zda pfipadnd nedodrZen(
uvedenych poZadavkti by bylo zptisobild ovlivnit risudek udindny na z6kladd ostatnich
informaci. Na z6kladd provedenych postupri, do miry , jeL dokdLeme posoudit, uvtidim,
Le

. ostatni informace, kterd popisuji skutednosti, jeljsou tdZ piedmdtem zobrazeni v
ridetni zixErce,jsou ve vSech vyznamnych (materi6lnich) ohledech v souladu s irEetnf
zdvdrkou a

. ostatni informace byly vypracoviiny v souladu s pr6vnimi piedpisy.

D6le jsem povinen uvdst, zda na zdkladd, poznatkri a povddomi o Spolednosti, k
nimZ jsem dospdl pii prov6ddni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne
(materi6lni) vdcn6 nespr6vnosti. V r6mci uvedenych postupri jsem v obdrZenych
ostatnich informacf ch Lddne vy znamne (materiiilni) vdcnd nesprdvnosli nez,i istil.



OdpovEdnost jednatele spoleinosti za riCetni z6v6rku

Jednatel Spolednosti odpovid6 za sestaveni irdetni zildrky poddvajici v6rny apoctivy obraz v souladu s deskymi irdetnfmi pfedpisy a za taioiy vnitfni kontrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni 6detnf zi1drky tak, aby
neobsahovala vyznamnd (materiiilni) nespr6vnosti zptlsobend podvodem nebo chybou.

Pii sestavov6ni ridetni zil€rky je jednatel Spolednosti povinen posoudi t, zda je
Spolednost schopna nepfetrZitd trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze feetni
zrivdrky zilleLitosti tykajici se jejfho nepfetrZitdho trvdni pfi sestaveni ridetni zitvErky,s qvjimkou pfipadt, kdy jednatel pkinuje zru5eni Spoiednosti nebo ukoneenf jeji
dinnosti, resp. kdy nemri jinou re6lnou moznost, nez tak udinit.

OdpovEdnost auditora

Mym cilem je ziskat pfimdlenou jistotu, Ze ridetni zilvdrkajako celek neobsahuje
vyznamnou (materiSlni) nespr6vnost zprisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpriivu auditora obsahujicf mrij vyrok. Pfimdfen6 mira jistoty je velkd mirajistoty,
nicmdnd neni z6rukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
v5ech pfipadech v ridetni ziivdrce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (maieririlni)
nesprdvnost. Nespriivnosti mohou vznikat v drlsledku podvodri a chyb a povaZuji se za
rryznamnd (materi6lnf), pokud lze reiilnd pfedpoklddat, 2e by jednotlivd nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickii rozhodnutf, kter6 uZivateld ridetni zivlrky na
jejim z6kladd piijmou. Pfi providdnf auditu v souladu s qfie uvedenymi piedpisy je
mou povinnosti uplatrlovat bdhem cel6ho auditu odbornf 0sudek a zachov6vat
profesiondlni skepticismus. D6le je mou povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamnd (materirilni) nespriivnosti ridetni
zilvdrky zptisobend podvodem nebo chybou, navrhnout a prov6st auditorskd postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatednd a vhodnd dfikazni informace, abych na jejich
zdkladd mohl vyj6dfit vyrok. Riziko, Le neodhalim vyznamnou (materi6lnf)
nespr6vnost, k niZ do5lo v drisledku podvodu, je vdt5i neZ riziko neodhaleni vyznamnd
(materi6lnf) nesprrlvnosti zprisobend chybou, protoZe soud6sti podvodu mohou byt
tajnd dohody (koluze), falSov6ni, fmyslnil opomenutf, nepravdiv6 prohl65eni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

o Sezndmit se s vnitlnim kontrolnim syst6mem Spoled.nosti relevantnim pro audit v
takov6m rozsahu, abych mohl navrhnout auditorsk6 postupy vhodn6 s ohledem na
dand okolnosti, nikoli abych mohl vyjddfit ninor na ridinnost jejiho vnitlniho
kontrolniho syst6mu.

o Posoudit vhodnost pouZitych 06etnich pravidel, pfimdienost provedenych
ridetnich odhadri a informace, kterd v tdto souvislosti jednatel Spolednosti uvedl v
plfloze ridetni zfvLrky .



o Posoudit vhodnost pouZiti piedpokladu nepietriitdho trviini pfi sestavenf ridetni
ziu1tky jednatelem ato, zda s ohledem na shromiiiddnd d0kazni informace existuje
vyznamnd (materirilni) nejistota vyplyvajici z udrllosti nebo podminek, kterd mohou
vyznamnd zpochybnit schopnost Spolednosti nepietrZitd trvat. JestliZe dojdu k ziy1ru,
2e takovir vyznamnd (materirilnf) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit ve svd
zpr{vd na uvedend na informace uveclend v tdto souvislosti v pffloze ridetnf ziudrky, a
pokud tyto informace nejsou dostatednd, vyjridfit modifikovany vyrok. Md zaiery
tykajicf se schopnosti Spolednosti nepletrZitd trvat vychazeji z d&kaznfch informaci,
kter6 jsem zfskal do data me zprily. Nicmdnd budoucf udriloiti nebo podmlnky mohou
vdst k tomu, ze spolednost ztratf schopnost nepletrzitd trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, dlen6ni a obsah ridetni zdv5rky, vdetnd pfilohy, a
diile, zda ridetni z|v5rka zobrazuje podkladovd transakce a uddloiti zprisobim, kiery
vede k vdrndmu zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat jednatele mimo jind o pl6novandm rozsahu a
nadasoviini auditu a o vyznamnych zji5tdnich, kterd jsem v jeho prubdhu udinil, vdetnd
zji5tEnfch vyznamnych nedostatkri ve vnitfnim kontrolnim syst6mu.

Jm6no auditora:

Adresa sidla:

Evidendni dislo auditora: 1653

Datum zprdvy auditora: 1.6.2A22

Podpis auditora:

lng. Pavel Hrbek

Litovick6 672, Hostivice, PSe 253 0l

fixer 'ed,
..-s- E, ^dr '*



ROZVAHA
v plnpm rozsahu
ke dni: 31.12.2021
(v celêch tistctch Kþ)
Iý: 08977577

Nizev a stdlo ~þetnt jednotky
âtČpinekAuto Investment s.r.o. 
UnhoãĢski 2743
Kladno
27201

Privnt forma ~þetnt jednotky: SPOLEýNOST S RUýENËM OMEZENéM
Sestaveno dne: 6.4.2022

PĜedmČt podnikint ~þetnt jednotky: Velkoobchod, maloobchod a opravy motorovêch vozide
Spisovi znaþka: C 328609
V likvidaci: Ne

Oznaþent BČånp ~þetnt obdobt Minulp ~þ. obdobtýtslo
Ĝidku

AKTIVA

a Brutto NettoNettoKorekceb c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM                               (A. + B. + C. + D.) 01 148 998 0 148 998 26 296

A. Pohledávky za upsaný základní kapitál 02 0 0 0 0

B. Stálá aktiva                                       (B.I. + B.II. + B.III.) 03 135 310 0 135 310 20 200

B.I. Dlouhodobý nehmotný majetek           (souþet B.I.1. až B.I.5.2.) 04 0 0 0 0

  1. Nehmotnp vêsledky vêvoje 05 0 0 0 0

  2. Ocenitelná práva 06 0 0 0 0

   2.1. Software 07 0 0 0 0

   2.2. Ostatnt ocenitelni priva 08 0 0 0 0

  3. Goodwill 09 0 0 0 0

  4. Ostatnt dlouhodobê nehmotnê majetek 10 0 0 0 0

  5. Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek a nedokonþený
dlouhodobý nehmotný majetek 11 0 0 0 0

   5.1. Poskytnutp zilohy na dlouhodobê nehmotnê majetek 12 0 0 0 0

   5.2. Nedokonþenê dlouhodobê nehmotnê majetek 13 0 0 0 0

B.II. Dlouhodobý hmotný majetek             (souþet B.II.1. až B.II.5.2.) 14 0 0 0 0

  1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0

   1.1. Pozemky 16 0 0 0 0

   1.2. Stavby 17 0 0 0 0

  2. Hmotnp movitp vČci a jejich soubory 18 0 0 0 0

  3. OceĖovact rozdtl k nabytpmu majetku 19 0 0 0 0

  4. Ostatní dlouhodobý hmotný majetek 20 0 0 0 0

   4.1. PČstitelskp celky trvalêch porostĤ 21 0 0 0 0

   4.2. DospČli zvtĜata a jejich skupiny 22 0 0 0 0

   4.3. Jinê dlouhodobê hmotnê majetek 23 0 0 0 0

  5. Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek a nedokonþený
dlouhodobý hmotný majetek 24 0 0 0 0

   5.1. Poskytnutp zilohy na dlouhodobê hmotnê majetek 25 0 0 0 0

   5.2. Nedokonþenê dlouhodobê hmotnê majetek 26 0 0 0 0
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Oznaþent BČånp ~þetnt obdobt Minulp ~þ. obdobtýtslo
Ĝidku

AKTIVA

a Brutto NettoNettoKorekceb c 1 2 3 4

B.III. Dlouhodobý finanþní majetek          (souþet B.III.1. až B.III.7.2.) 27 135 310 0 135 310 20 200

  1. Podtly ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 28 0 0 0 0

  2. ZipĤjþky a ~vČry ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 29 135 310 0 135 310 20 200

  3. Podtly ± podstatnê vliv 30 0 0 0 0

  4. ZipĤjþky a ~vČry ± podstatnê vliv 31 0 0 0 0

  5. Ostatnt dlouhodobp cennp paptry a podtly 32 0 0 0 0

  6. ZipĤjþky a ~vČry - ostatnt 33 0 0 0 0

  7. Ostatní dlouhodobý finanþní majetek 34 0 0 0 0

   7.1. Jinê dlouhodobê finanþnt majetek 35 0 0 0 0

   7.2. Poskytnutp zilohy na dlouhodobê finanþnt majetek 36 0 0 0 0

C. ObČžná aktiva                       (C.I. + C.II. + C.III. + C.IV.) 37 13 688 0 13 688 6 096

C.I. Zásoby                                      (souþet C. I.1. až C.I.5.) 38 0 0 0 0

  1. Materiil 39 0 0 0 0

  2. Nedokonþeni vêroba a polotovary 40 0 0 0 0

  3. Výrobky a zboží 41 0 0 0 0

   3.1. Vêrobky 42 0 0 0 0

   3.2. Zboåt 43 0 0 0 0

  4. Mladi a ostatnt zvtĜata a jejich skupiny 44 0 0 0 0

  5. Poskytnutp zilohy na zisoby 45 0 0 0 0

C.II. Pohledávky                                 (C.II.1 + C.II.2 + C.II.3) 46 10 728 0 10 728 824

  1. Dlouhodobé pohledávky 47 0 0 0 0

   1.1. Pohledivky z obchodntch vztahĤ 48 0 0 0 0

   1.2. Pohledivky ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 49 0 0 0 0

   1.3. Pohledivky ± podstatnê vliv 50 0 0 0 0

   1.4. Odloåeni daĖovi pohledivka 51 0 0 0 0

   1.5. Pohledávky - ostatní 52 0 0 0 0

      5.1. Pohledivky za spoleþntky 53 0 0 0 0

      5.2. Dlouhodobp poskytnutp zilohy 54 0 0 0 0

      5.3. Dohadnp ~þty aktivnt 55 0 0 0 0

      5.4. Jinp pohledivky 56 0 0 0 0
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Oznaþent BČånp ~þetnt obdobt Minulp ~þ. obdobtýtslo
Ĝidku

AKTIVA

a Brutto NettoNettoKorekceb c 1 2 3 4

  2. Krátkodobé pohledávky 57 10 728 0 10 728 824

   2.1. Pohledivky z obchodntch vztahĤ 58 10 728 0 10 728 824

   2.2. Pohledivky ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 59 0 0 0 0

   2.3. Pohledivky ± podstatnê vliv 60 0 0 0 0

   2.4. Pohledávky - ostatní 61 0 0 0 0

      4.1. Pohledivky za spoleþntky 62 0 0 0 0

      4.2. Sociilnt zabezpeþent a zdravotnt pojiãtČnt 63 0 0 0 0

      4.3. Stit - daĖovp pohledivky 64 0 0 0 0

      4.4. Kritkodobp poskytnutp zilohy 65 0 0 0 0

      4.5. Dohadnp ~þty aktivnt 66 0 0 0 0

      4.6. Jinp pohledivky 67 0 0 0 0

  3. ýasové rozlišení aktiv 68 0 0 0 0

   3.1. Niklady pĜtãttch obdobt 69 0 0 0 0

   3.2. Komplexnt niklady pĜtãttch obdobt 70 0 0 0 0

   3.3. PĜtjmy pĜtãttch obdobt 71 0 0 0 0

C.III. Krátkodobý finanþní majetek             (C.III.1. + C.III.2.) 72 0 0 0 0

  1. Podtly ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 73 0 0 0 0

  2. Ostatnt kritkodobê finanþnt majetek 74 0 0 0 0

C.IV. PenČžní prostĜedky                            (C.IV.1. + C.IV.2.) 75 2 960 0 2 960 5 272

  1. PenČånt prostĜedky v pokladnČ 76 816 0 816 816

  2. PenČånt prostĜedky na ~þtech 77 2 144 0 2 144 4 456

D. ýasové rozlišení aktiv                       (D.1. + D.2.+ D.3.) 78 0 0 0 0

  1. Niklady pĜtãttch obdobt 79 0 0 0 0

  2. Komplexnt niklady pĜtãttch obdobt 80 0 0 0 0

  3. PĜtjmy pĜtãttch obdobt 81 0 0 0 0
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Oznaþent Stav v bČånpm ~þet. obdobt Stav v minulp ~þetntm obdobtýtslo
Ĝidku

PASIVA

a 65b c

PASIVA CELKEM                                                    (A. + B. + C. + D.) 01 148 998 26 296

A. Vlastní kapitál                      (A.I. + A.II. + A.III. + A.IV. + A.V. + A.VI.) 02 1 877 1 230

A.I. Základní kapitál                                                (A.I.1. + A.I.2. + A.I.3.) 03 1 000 1 000

  1. Zikladnt kapitil 04 1 000 1 000

  2. Vlastnt podtly (-) 05 0 0

  3. ZmČny zikladntho kapitilu 06 0 0

A.II. Ážio a kapitálové fondy                                 (souþet A.II.1. + A.II.2.) 07 0 0

  1. Èåio 08 0 0

  2. Kapitálové fondy 09 0 0

   2.1. Ostatnt kapitilovp fondy 10 0 0

   2.2. OceĖovact rozdtly z pĜecenČnt majetku a zivazkĤ (+/-) 11 0 0

   2.3. OceĖovact rozdtly z pĜecenČnt pĜi pĜemČnich obchodntch korporact (+/-) 12 0 0

   2.4. Rozdtly z pĜemČn obchodntch korporact (+/-) 13 0 0

   2.5. Rozdtly z ocenČnt pĜi pĜemČnich obchodntch korporact (+/-) 14 0 0

A.III. Fondy ze zisku                                                          (A.III.1. + A.III.2.) 15 0 0

  1. Ostatnt rezervnt fondy 16 0 0

  2. Statutirnt a ostatnt fondy 17 0 0

A.IV. Výsledek hospodaĜení minulých let (+/-)                (A.IV.1. + A.IV.2.) 18 230 0

  1. NerozdČlenê zisk nebo neuhrazeni ztrita minulêch let (+/-) 19 230 0

  2. Jinê vêsledek hospodaĜent minulêch let (+/-) 20 0 0

A.V. Vêsledek hospodaĜent bČånpho ~þetntho obdobt (+/-) 21 647 230

A.VI. Rozhodnuto o zilohovp vêplatČ podtlu na zisku (-) 22 0 0

B + C. Cizí zdroje                                                                  (souþet B. + C.) 23 143 254 24 309

B. Rezervy                                                               (souþet B.1. až B.4.) 24 0 0

  1. Rezerva na dĤchody a podobnp zivazky 25 0 0

  2. Rezerva na daĖ z pĜtjmĤ 26 0 0

  3. Rezervy podle zvliãtntch privntch pĜedpisĤ 27 0 0

  4. Ostatnt rezervy 28 0 0

C. Závazky                                                      (souþet C.I. + C.II. + C.III.) 29 143 254 24 309

C.I. Dlouhodobé závazky                                    (souþet C. I.1. až C.I.9.) 30 0 0

  1. Vydané dluhopisy 31 0 0

   1.1. VymČnitelnp dluhopisy 32 0 0

   1.2. Ostatnt dluhopisy 33 0 0
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Oznaþent Stav v bČånpm ~þet. obdobt Stav v minulp ~þetntm obdobtýtslo
Ĝidku

PASIVA

a 65b c

  2. Zivazky k ~vČrovêm instituctm 34 0 0

  3. Dlouhodobp pĜijatp zilohy 35 0 0

  4. Zivazky z obchodntch vztahĤ 36 0 0

  5. Dlouhodobp smČnky k ~hradČ 37 0 0

  6. Zivazky - ovlidani nebo ovlidajtct osoba 38 0 0

  7. Zivazky - podstatnê vliv 39 0 0

  8. Odloåenê daĖovê zivazek 40 0 0

  9. Závazky - ostatní 41 0 0

   9.1. Zivazky ke spoleþntkĤm 42 0 0

   9.2. Dohadnp ~þty pasivnt 43 0 0

   9.3. Jinp zivazky 44 0 0

C.II. Krátkodobé závazky                                    (souþet C. II.1. až C.II.8.) 45 143 254 24 309

  1. Vydané dluhopisy 46 143 150 24 250

   1.1. VymČnitelnp dluhopisy 47 0 0

   1.2. Ostatnt dluhopisy 48 143 150 24 250

  2. Zivazky k ~vČrovêm instituctm 49 0 0

  3. Kritkodobp pĜijatp zilohy 50 0 0

  4. Zivazky z obchodntch vztahĤ 51 0 5

  5. Kritkodobp smČnky k ~hradČ 52 0 0

  6. Zivazky - ovlidani nebo ovlidajtct osoba 53 0 0

  7. Zivazky - podstatnê vliv 54 0 0

  8. Závazky ostatní 55 104 54

   8.1. Zivazky ke spoleþntkĤm 56 0 0

   8.2. Kritkodobp finanþnt vêpomoci 57 0 0

   8.3. Zivazky k zamČstnancĤm 58 0 0

   8.4. Zivazky ze sociilntho a zdravotntho pojiãtČnt 59 0 0

   8.5. Stit ± daĖovp zivazky a dotace 60 104 54

   8.6. Dohadnp ~þty pasivnt 61 0 0

   8.7. Jinp zivazky 62 0 0

C.III. ýasové rozlišení pasiv                                             (C.III.1. + C.III.2) 63 0 0

  1. Vêdaje pĜtãttch obdobt 64 0 0

  2. Vênosy pĜtãttch obdobt 65 0 0

D. ýasové rozlišení pasiv                                                    (D.1. + D.2.) 66 3 867 757

  1. Vêdaje pĜtãttch obdobt 67 3 867 757

  2. Vênosy pĜtãttch obdobt 68 0 0

Podpisovê ziznam
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VéKAZ ZISKU A ZTRÈTY, druhové þlenČní
v plnpm ro]sahu
ke dni: 31.12.2021
(v celêch tistctch Kþ)
Iý: 08977577

Ni]ev a stdlo ~þetnt jednotk\
âtČpinekAuto Investment s.r.o. 
UnhoãĢski 2743
Kladno
27201

Privnt forma ~þetnt jednotk\: SPOLEýNOST S RUýENËM OMEZENéM
Sestaveno dne: 6.4.2022

PĜedmČt podnikint ~þetnt jednotk\: Velkoobchod, maloobchod a oprav\ motorovêch vo]ide
Spisovi ]naþka: C 328609
V likvidaci: Ne

minulpm
2

O]naþent ýtslo
Ĝidku

TEXT

a b c

Skuteþnost v ~þetntm obdobt

bČånpm
1

  I. Tråb\ ] prodeje vêrobkĤ a sluåeb 01 0 0

  II. Tråb\ ]a prodej ]boåt 02 0 1 033

A. Vêkonová spotĜeba                                            (souþet A.1. aå A.3.) 03 35 710

A.1. Niklad\ v\naloåenp na prodanp ]boåt 04 0 687

  2. SpotĜeba materiilu a energie 05 0 0

  3. Sluåb\ 06 35 23

B. ZmČna stavu ]isob vlastnt þinnosti (+/-) 07 0 0

C. Aktivace (-) 08 0 0

D. Osobní náklady                                                  (souþet D.1. aå D.2.) 09 0 0

D.1. M]dovp niklad\ 10 0 0

  2. Náklady na sociální zabezpeþení, zdravotní pojiãtČní a ostatní náklady 11 0 0

  2.1. Niklad\ na sociilnt ]abe]peþent a ]dravotnt pojiãtČnt 12 0 0

  2.2. Ostatnt niklad\ 13 0 0

E. Òpravy hodnot v provozní oblasti                     (souþet E.1. aå E.3.) 14 0 0

E.1. Òpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0

  1.1. Òprav\ hodnot dlouhodobpho nehmotnpho a hmotnpho majetku - trvalp 16 0 0

  1.2. Òprav\ hodnot dlouhodobpho nehmotnpho a hmotnpho majetku - doþasnp 17 0 0

  2. Òprav\ hodnot ]isob 18 0 0

  3. Òprav\ hodnot pohledivek 19 0 0

  III. Ostatní provozní vênosy                                    (souþet III.1 aå III.3.) 20 0 0

  1. Tråb\ ] prodanpho dlouhodobpho majetku 21 0 0

  2. Tråb\ ] prodanpho materiilu 22 0 0

  3. Jinp provo]nt vênos\ 23 0 0

F. Ostatní provozní náklady                                   (souþet F.1. aå F.5.) 24 0 0

F.1. ZĤstatkovi cena prodanpho dlouhodobpho majetku 25 0 0

  2. Prodanê materiil 26 0 0

  3. DanČ a poplatk\ 27 0 0

  4. Re]erv\ v provo]nt oblasti a komplexnt niklad\ pĜtãttch obdobt 28 0 0

  5. Jinp provo]nt niklad\ 29 0 0

  * Provozní vêsledek hospodaĜení (+/-) 30 -35 323
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minulpm
2

O]naþent ýtslo
Ĝidku

TEXT

a b c

Skuteþnost v ~þetntm obdobt

bČånpm
1

  IV. Vênosy z dlouhodobého finanþního majetku ± podíly       (souþet IV. 1 + IV.2.) 31 0 0

  1. Vênos\ ] podtlĤ ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 32 0 0

  2. Ostatnt vênos\ ] podtlĤ 33 0 0

G. Niklad\ v\naloåenp na prodanp podtl\ 34 0 0

  V. Vênosy z ostatního dlouhodobého finanþního majetku        (souþ. V. 1 + V.2.) 35 0 0

  1. Vênos\ ] ostatntho dlouhodobpho finanþntho majetku - ovlidajtct nebo ovlidani osoba 36 0 0

  2. Ostatnt vênos\ ] ostatntho dlouhodobpho finanþntho majetku 37 0 0

H. Niklad\ souvisejtct s ostatntm dlouhodobêm finanþntm majetkem 38 0 0

  VI. Vênosové úroky a podobné vênosy                  (souþet VI. 1 + VI.2.) 39 7 247 265

  1. Vênosovp ~rok\ a podobnp vênos\ ± ovlidani nebo ovlidajtct osoba 40 0 0

  2. Ostatnt vênosovp ~rok\ a podobnp vênos\ 41 7 247 265

I. Òprav\ hodnot a re]erv\ ve finanþnt oblasti 42 0 0

J. Nákladové úroky a podobné náklady                  (souþet J.1 + J..2.) 43 6 407 303

J.1. Nikladovp ~rok\ a podobnp niklad\ - ovlidani nebo ovlidajtct osoba 44 0 0

  2. Ostatnt nikladovp ~rok\ podobnp niklad\ 45 6 407 303

  VII. Ostatnt finanþnt vênos\ 46 0 0

K. Ostatnt finanþnt niklad\ 47 7 1

  * Finanþní vêsledek hospodaĜení (+/-) 48 833 -39

  ** Vêsledek hospodaĜení pĜed zdanČním (+/-) 49 798 284

L. DaĖ z pĜíjmĤ                                                         (souþet L. 1 + L.2.) 50 151 54

L.1. DaĖ ] pĜtjmĤ splatni 51 151 54

  2. DaĖ ] pĜtjmĤ odloåeni (+/-) 52 0 0

  ** Vêsledek hospodaĜení po zdanČní (+/-) 53 647 230

M. PĜevod podtlu na vêsledku hospodaĜent spoleþntkĤm (+/-) 54 0 0

  *** Vêsledek hospodaĜení za úþetní období (+/-) 55 647 230

ýistê obrat za úþetní období = I. + II. + III. + IV. + V. + VI. + VII: 56 7 247 1 298

Podpisovê ]i]nam
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PěEHLED O PENĚŽNÍCH TOCÍCH
za období od 1.1.2021   do 31.12.2021
(v celêch tisících Kþ)
Iý: 08977577

Název a sídlo ~þetní jednotky
âtČpánekAuto Investment s.r.o. 
UnhoãĢská 2743
Kladno
27201

Právní forma ~þetní jednotky: SPOLEýNOST S RUýENËM OMEZENéM
Sestaveno dne: 5.5.2022

PĜedmČt podnikání ~þetní jednotky: Velkoobchod, maloobchod a opravy motorovêch vozide

minulém
2

Oznaþení TEXT

a b

Skuteþnost v ~þetním období

bČåném
1

P. Stav penČåních prostĜedkĤ (PP) a ekvivalentĤ na zaþátku ~þetního období 5 272 1 000

 PENĚŽNÍ TOKY Z HLAVNÍ VÝDĚLEČNÉ ČINNOSTI (PROVOZNÍ ČINNOST)

Z. Òþetní zisk nebo ztráta pĜed zdanČním 798 284

A.1. Úprava o nepeněžní operace -840 38

A1.1. Odpisy stálêch aktiv(+) s vyj. zĤst. ceny a dále umoĜ. opr. pol. k majetku 0 0

A.1.2. ZmČna stavu opravnêch poloåek, rezerv 0 0

A.1.3. Zisk (ztráta) z prodeje stálêch aktiv, vy~þt. do vênosĤ -, do nákladĤ + 0 0

A.1.4. Vênosy z dividend a podílĤ na zisku (-) 0 0

A.1.5. Vy~þtované nákladové ~roky (+), s vêjimkou ~rokĤ zahrnovanêch do ocenČní dlouhodobého majetku a
vy~þtované vênosové ~roky (-) -840 38

A.1.6. PĜípadné ~pravy o ostatní nepenČåní operace 0 0

A.* Čistý peněžní tok z provozní činnosti pĜed zdaněním a změnami pr.kap. -42 322

A.2. Změna stavu nepeněžních složek pracovního kapitálu -6 749 -8

A2.1. ZmČna stavu pohledávek z provozní þinnosti (+/-) au þas. rozliãení -9 904 -824

A.2.2 ZmČna stavu krátkodobêch závazkĤ z provozní þinnosti (+/-) pu þas. rozl. 3 155 816

A.2.3. ZmČna stavu zásob (+/-) 0 0

A.2.4. ZmČna stavu krátkodobého finanþního maj. nespadající do PP a ekv. 0 0

A** Čistý peněžní tok z provozní činnosti pĜed zdaněním -6 791 314

A.3. Vyplacené ~roky s vêjimkou ~rokĤ zahrnovanêch do ocenČní dlouhodob. maj. (-) -6 407 -303

A.4. PĜijaté ~roky (+) 7 247 265

A.5. Zaplacená daĖ z pĜíjmĤ a za domČrky za minulé období (-) -151 -54

A.7. PĜijaté dividendy a podíly na zisku (+) 0 0

A.*** Čistý peněžní tok z provozní činnosti -6 102 222

 PENĚŽNÍ TOKY Z INVESTIČNÍ ČINNOSTI

B.1. Vêdaje spojené s nabytím stálêch aktiv 0 0

B.2. PĜíjmy z prodeje stálêch aktiv 0 0

B.3. ZápĤjþky a ~vČry spĜíznČnêm osobám -115 110 -20 200

B.*** Čistý peněžní tok vztahující se k investiční činnosti -115 110 -20 200
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minulém
2

Oznaþení TEXT

a b

Skuteþnost v ~þetním období

bČåném
1

 PENĚŽNÍ TOKY Z FINANČNÍCH ČINNOSTÍ

C.1. Dopady zmČn dlouhodobêch, popĜ. krátkodobêch závazkĤ na PP a ekv. 118 900 24 250

C.2. Dopady změn vlastního kapitálu na PP a ekv. 0 0

C.2.1. Zvêãení PP a ekv. z titulu zvêãení základního kapitálu (RF) (+) 0 0

C.2.2. Vyplacení podílu na vlastním kapitálu spoleþníkĤm (-) 0 0

C.2.3. Dalãí vklady PP spoleþníkĤ a akcionáĜĤ 0 0

C.2.4 Òhrada ztráty spoleþníky (+) 0 0

C.2.5. PĜímé platby na vrub fondĤ (-) 0 0

C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podíly na zisku vþetnČ zapl. sráåkové danČ (-) 0 0

C*** Čistý peněžní tok vztahující se k finanční činnosti 118 900 24 250

F. Čisté zvýšení, resp. snížení peněžních prostĜedkĤ -2 312 4 272

R. Stav peněžních prostĜedkĤ a ekvivalentĤ na konci období 2 960 5 272

Podpisovê záznam
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Příloha v účetní závěrce § 39 vyhl. č. 500/2002 Sb.

Název a sídlo účetní jednotky
ŠtěpánekAuto Investment s.r.o.
Unhošťská 2743, 27201 Kladno
IČ: 08977577

Zapsána u: MS v Praze
Zapsána do OR dne: 24.2.2020
Spisová značka: C 328609

Právní forma: SPOLEČNOST S RUČENÍM OMEZENÝM
Předmět podnikání: Výroba, obchod a služby neuvedené v příloze 1 až 3 živnostenského zákona 
Rozvahový den: 31.12.2021
Okamžik sestavení účetní závěrky: 17.3.2022

Údaje o účetní jednotce
Společnost byla založena za účelem financování ostatních společností ve skupině, prostřednictvím emitovaných
dluhopisů,  což  je  a  bude  i  v budoucnu  její  hlavní  činností.  Jednotlivé  zápůjčky  byly  v roce  2021  těmto
společnostem  ve  skupině  poskytnuty  za  jednotnou  úrokovou  sazbu  7,8%p.a.  do  31.5.2021  a  následně  za
úrokovou  sazbu  9,7%p.a.  od  1.6.2021  uproveno  na  základě  dodatků  ze  dne  21.5.2021  ke  Smlouvám  o
zápůjčkách ze dne 1.8.2020.
Zdrojem finančních prostředků určených k financování společností ve skupině tedy jsou emitované dluhopisy
vydané na základě základního Prospektu schváleného ČNB dne 16.7.2021 (č.j.2021/074781/CNB/570)
K rozvahovému dni byly vydány následující emise dluhopisů.
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,7%p.a. činila k rozhodnému dni: 5.100.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,5%p.a. činila k rozhodnému dni: 13.500.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,1%p.a. činila k rozhodnému dni: 6.000.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,9%p.a. činila k rozhodnému dni: 10.600.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,1%p.a. činila k rozhodnému dni: 5.800.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,3%p.a. činila k rozhodnému dni: 2.750.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,8%p.a. činila k rozhodnému dni: 29.350.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,0%p.a. činila k rozhodnému dni: 27.200.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,2%p.a. činila k rozhodnému dni: 11.100.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,0%p.a. činila k rozhodnému dni: 17.950.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 7,8%p.a. činila k rozhodnému dni: 10.850.000 Kč
Hodnota emitovaných dluhopisů s úrokovou sazbou 8,2%p.a. činila k rozhodnému dni: 1.800.000 Kč

K rozvahovému dni byly poskytnuty půjčky výhradně společnostem ve skupině a to:
- Creditmall s.r.o. (IČO 24184560) … 31.700,-tis.Kč
- Štěpánek Auto Company s.r.o. (IČO 06686567) … 40.650,-tis.Kč
- ŠtěpánekAuto Corporation s.r.o. (IČO 27191231) … 47.560,-tis.Kč
- Štěpánek Petr (IČO 45849838) … 15.400,-tis.Kč

Hlavní výnosové úroky tak společnosti plynou z poskytnutých půjček ve skupině, přičemž naopak nákladové
úroky vyplývají z emitovaných dluhopisů. 
Společnost jakožto účetní jednotka dále prohlašujeme, že neuzavřela se spřízněnou stranou jakékoli transakce,
které by byly uzavřeny za nestandardních tržních podmínek. 
Společnost k rozhodnému dni neměla žádné zaměstnance, jelikož je koncipována jakožto servisní organizace
v rámci celé skupiny s cílem financovat ostatní společnosti v této skupině.

V segmentu Automotive a především u nových vozidel jsme se v minulém roce potýkali s výrazně převyšující 
poptávkou takřka ve všech modelových řadách oproti předcházejícím letům. Bylo třeba vytvořit nové prodejní 
strategie a stabilizovat postupy, které již v tuto chvíli klientská veřejnost vnímá jako obvyklý standard. Vozidla 
se tak neprodávají ze skladu, ale standardně se objednávají do výroby, čekací lhůty se rovněž stabilizovali a 
objem takto zasmluvněných obchodů je vyšší nežli absolutní čísla prodejů v minulých letech. Naší nespornou 
výhodou je v tomto obchodním modelu komplexnost našich služeb v rámci nákupu, prodeje a zajišťování 100% 
mobility. Veškeré tyto služby realizujeme vlastními silami v rámci jednotlivých segmentů ve skupině 
ŠtěpánekAuto. Proto nejsme nuceni využívat služeb externích společností, (např. v segmentu mobility) jejichž 
využití by se nutně odrazily na výdajové stránce naší skupiny. Čekací lhůty v dodávkách nových vozů jsme 



naopak kreativně využili jakožto prostor k poskytnutí nové služby. V segmentu našeho operativního leasingu 
„Creditmall“ jsme vytvořili produkty střednědobé a krátkodobé půjčovny, a to cíleně k zajištění mobility pro 
klienty čekající na dodání nového vozu. Je třeba zde uvést, že této služby zdaleka nevyužívají pouze klienti, kteří
objednali vozidlo u nás, ale široké spektrum zákazníků čekající na vozy od různých světových výrobců. 
Výhodou tohoto produktu je v neposlední řadě i téměř nulová delikvence (neplatící klienti), tento fakt je 
způsoben samotnou podstatou kategorie zákazníků, kteří jsou u dealerů smluvně zavázáni ke koupi nového vozu.
V žádném případě nechceme opomíjet rizikové faktory spojené s válečným konfliktem na Ukrajině, nicméně 
k rozhodnému datu sestavení této přílohy k účetní závěrce jsme i díky již zmíněné výrazně převyšující poptávce 
nad nabídkou nezaznamenali vliv těchto faktorů na hospodářské výsledky ve skupině. S predikcí následujících 
12 měsíců lze tyto vlivy reálně očekávat, a však v případě, že dojde k utlumení poptávky např. o 20 až 30%, tak 
to v konečném důsledku může vést (v našich segmentech podnikání) k vyrovnání poptávky s nabídkou a 
utlumení inflačního potencionálu.
Vedení společnosti tedy důkladně zvážilo potencionální dopady válečného konfliktu na Ukrajině a došlo 
k závěru, že s ohledem na výše uvedené, tyto okolnosti neměly a ani v budoucnu nebudou mít zásadní vliv na 
setrvalé fungování tohoto podniku potažmo i celé finanční skupiny. 
Vzhledem k tomu byla účetní uzávěrka k 31.12.2021 zpracována za předpokladu, že nebude společnost zasažena
žádnou vyšší mocí a bude tak i nadále schopna vykonávat svoji standardní činnost. 

.............……………………………………..
Podpisový záznam statutárního orgánu


